Objektnummer: 9092

FAMILIENTRAUM MIT GARTEN -

VIEL RAUM ZUM WOHLFUHLEN -
REIHENHAUS, SPLITLEVEL UND
GARAGE, RUHIGE LAGE IN ERKRATH

Neuenhausstr. 52 in 40699 Erkrath
Kaufpreis: € 449.000,-
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DATEN & FAKTEN

Wohneinheiten 1 Grundstiicksgrofe 148 m?
Zimmeranzahl 4 Baujahr 1979
Bader / WC 1/1 Zustand modernisierungsbedurftig
Wohnflache 141 m? Heizung Zentral-Fernwarme
Terrasse mit Garten vorhanden Garage 1

ANGABEN GEMAR GEG

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energieausweisdatum 16.10.2023 — 11.01.2036
Energieeffizienzklasse C
Energiekennwert 99,1
Baujahr der Heizungsanlage 2007
IHR ANSPRECHPARTNER

Frau Christine Reperich
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Telefon: 0202 317 489 0

E-Mail: info@immobilien-wuppertal.de
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DIE IMMOBILIE

Dieses Reihenmittelhnaus wurde im
Jahr 1979 in solider, massiver
Bauweise errichtet und bietet mit

141 m? Wohnflache ausreichend Platz
far eine Familie.

Das Haus ist in Split-Level-Bauweise
angelegt, damit grenzen sich die
verschiedenen Ebenen sinnvoll
voneineinander ab und hat daher eine
durchdachte Raumaufteilung.

Die Flache erstreckt sich Uber mehrere
Etagen und ist vollunterkellert.
Zusatzlich ist das Dachgeschoss
bereits ausgebaut und kann flexibel
genutzt werden.
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Die Fassade ist im Erdgeschoss
verklinkert, wahrend das
Obergeschoss mit  Schieferplatten
versehen ist. Das Gebaude wird durch
ein Pultdach abgeschlossen.

Zum Haus gehort eine Terrasse mit
angrenzendem Gerateschuppen sowie
eine kleine Gartenflache. Der Zugang
zum Grundstick ist zusatzlich Uber
den Garten mdglich. Das Grundstlck
hat eine GrolRe von ca. 148 m2.

Zu dem Haus gehort eine Garage, die
sich auf einem nahegelegenen
Garagenhof befindet.
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IMPRESSIONEN
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DIE GRUNDRISSGESTALTUNG

Der Zugang zum Haus erfolgt uber
sechs Stufen. Ein Dachuberstand
schutzt den Eingangsbereich
zuverlassig vor Witterungseinflissen.

Nach dem Betreten des Hauses
gelangt man in die zentrale Diele, von
der aus das Gaste-WC sowie die Ku-
che mit angrenzendem Essbereich
erreichbar sind.

Durch die Split-Level-Bauweise ist das
grol3ziigige Wohnzimmer eine halbe
Treppe tiefer angeordnet. GrolRe
Schiebetirelemente 6ffnen den Raum
zur Terrasse und schaffen zugleich
einen direkten Zugang zur ruck-
wartigen Gartenflache. Die Aufteilung
ermoglicht eine klare  Trennung
zwischen Koch-/Essbereich und dem
Wohnraum. Vom Wohnzimmer fuhrt
ein weiterer Treppenabgang in das
Untergeschoss. Dort befinden sich zu-
satzliche Nutzraume wie Heizungs-
raum, Waschkliche oder Abstell-
bereiche. Die genaue Nutzung und
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Aufteilung der Kellerraume konnen
individuell angepasst werden.

Von der Eingangsdiele aus fuhrt eine
halbe Treppe nach oben zu einem sehr
groldzugig geschnittenen Schlafzimmer
(urspringlich war dieser Bereich als
zwei separate Raume geplant). Der
dort fest eingebaute Kleiderschrank
sowie die Heizkorperverkleidung sind
im Stil der Bauzeit gehalten und pra-
gen das wohnliche Erscheinungsbild.

Uber wenige weitere Stufen gelangt
man auf die nachste Wohnebene. Dort
befinden sich ein groldes Tageslichtbad
sowie ein weiteres helles Zimmer mit
Dachschrage.

Noch eine halbe Treppe hoher liegt ein
weiteres sehr groRes Zimmer, das
ebenfalls mit einem Einbauschrank
ausgestattet ist. Dieser Raum wird
Uber zwei Fenster auf Bristungshoéhe
sowie zusatzlich Uber vier Oberlichter,
belichtet.

Frank Miller Immobilien Beyerdhde 1 42389 Wuppertal Telefon 0202 317 489 0



mailto:info@immobilien-wuppertal.de

Kompetenz. Diskretion. Integritat.
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Die Grundrisse dienen ausschlief3lich nur zur rdumlichen Orientierung.
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DIE AUSSTATTUNG

Die Beheizung des Hauses erfolgt Gber
eine zentrale Fernwarmeheizung. Die
Warmeversorgung wird durch ein gas-
betriebenes Blockheizkraftwerk fur die
gesamte Siedlung bereitgestellt. In den
Wohnraumen sind mehrheitlich baujah-
restypische Rippenheizkorper instal-
liert. Im Wohnbereich, direkt vor dem
bodentiefen Terrassenfenster, befindet
sich zusatzlich eine Bodenkanalhei-
zung (Unterflurkonvektor).

Die Elektroinstallationen entsprechen
Uuberwiegend dem Stand des Baujah-
res.

Bei den Fenstern handelt es sich
Uberwiegend um Metall- und Holzrah-
men mit Isolierverglasung. Im Erdge-
schoss sind die Fenster mit Aul3enroll-
laden ausgestattet.

Die Haustur ist massiv ausgeftihrt. Die
Innentiren sind Uberwiegend holzfur-
niert und mit Metallzargen versehen.

Die Wandoberflachen sind grotenteils
tapeziert und weil3 gestrichen. In den
Badern wurden Fliesen verwendet.
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Teils sind im Flurbereich riesige
Spiegelwande vorhanden.

Die sanitaren Anlagen befinden sich in
einem gepflegtem, eher modernisie-
rungsbedurftigen Zustand. Das Gaste-
WC st innenliegend und mit einem
Waschtisch sowie einem WC ausge-
stattet. Das Bad verfugt Uber ein Dach-
flachenfenster, eine Badewanne, eine
Dusche, einen Waschtisch und ein
WC.

Als Bodenbeldge wurden im Erdge-
schoss Uberwiegend Marmorfliesen
verlegt. Auch im Obergeschoss, in den
Badern sowie in der Kiuche wurden
Fliesen verwendet.

Die Geschosse sind Uber eine weil}
lackierte Holz-Innentreppe mit Metall-
konstruktion verbunden.

Das Haus befindet sich in einem groR-
tenteils dem Baujahr entsprechenden
Zustand. Einzelne Ausstattungsmerk-
male sind modernisierungsbedurftig
und bieten Raum fur eine individuelle
Gestaltung nach eigenen Vorstellun-
gen.
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DIE LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich in Erkrath
in einem gewachsenen Wohngebiet
mit Uberwiegender Reihenhausbebau-
ung.

Die Lage zeichnet sich durch eine fa-
milienfreundliche Umgebung aus. Di-
rekt gegeniber dem Haus befindet
sich ein Spielplatz. Von der Kiche aus
besteht die Moglichkeit, die spielenden
Kinder jederzeit im Blick zu behalten.

Zwei Lebensmitteldiscounter befinden
sich in nur etwa 270 Metern Entfer-
nung. Ebenfalls in unmittelbarer Nahe
liegt ein Sportclub. Kindertagesstatten
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sowie Grundschulen sind im Umkreis
von rund einem Kilometer vorhanden.
Das Naherholungsgebiet rund um das
bekannte Ausflugsziel ,Haus Unter-
bach® ist ebenfalls gut erreichbar und
bietet zusatzliche Freizeitmoglichkei-
ten.

Die nachste Bushaltestelle mit Anbin-
dung an die Linien 735, 737 und 781
liegt in ca. 300 Metern Entfernung. Die
Anbindung an das Uberregionale Stra-
Rennetz ist durch die Autobahnauffahrt
in etwa 1,5 Kilometern Entfernung ge-
wahrleistet.

Nierman:

weuenhausstrale
11 L4

Ntemlannswoq

3 P x
St'Maria
Himmelfahrt
P&
a
£ b
.o
S
(& S
PSS
»wo ¥
H < o
>
" O
. /’du%
2
9
t @ "
eq
: wiileathe’ 3
Officecenter
=
ter
pl
icece
FitGym
Erkrath

© openstreetmap.org

Frank Miller Immobilien Beyerdhde 1 42389 Wuppertal Telefon 0202 317 489 0

S AN
2

Bap @
S


mailto:info@immobilien-wuppertal.de

DIE ANGEBOTSBEDINGUNGEN

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an den
Makler eine anteilige Kauferprovision
in Hohe von 3,57 %. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist fallig und
zahlbar mit Beurkundung und Rech-
nungslegung. Alle Angaben sind nach
bestem Wissen und Gewissen ge-
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lage qgilt allein der notariell

abgeschlossene Kaufvertrag.

Die  aktuellen Marktpreise  fur
Immobilien haben sich in den letzten
Jahren nach oben entwickelt. In
Einzelfallen bieten Kaufinteressenten
Preise, die oberhalb der Angebots-

macht. Irrtum und Zwischenverkauf preise liegen. Insoweit konnen wir
vorbehalten. leider nicht garantieren, dass ein
Verkauf zum angegebenen Verkaufs-
preis erfolgen kann, wenn zeitgleich
mehrere Kaufinteressenten auftreten,
die sich ,gegenseitig lUberbieten®.

Der Makler haftet nicht fur Irrtimer
oder Schriftfehler. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrund-

Frank Miiller Inmobilien
Beyerohde 1
42389 Wuppertal

Telefon: +49 (0)202 — 317 489 0
Telefax: +49 (0)202 — 317 489 50
Web: www. immobilien-wuppertal.de
E-Mail: info@immobilien-wuppertal.de

Offnungszeiten

Zu folgenden Zeiten sind wir Ublicherweise fur Sie da:
Montag-Donnerstag: 09.00 — 18.00 Uhr

Freitag: 09.00 — 17.00 Uhr

Besser schnell schlau! Laden Sie sich die fmi-App auf Ihr Smartphone oder Tablet und lassen
sich (ber neue Immobilienangebote informieren, bevor wir diese anderweitig veréffentlichen. Auch
interessante News zu Immobilienthemen erhalten Sie (iber die App! Hier der Link und QR-Code zur
Downloadapp fiir I0S- und Android-Geréte: https.//www.ammonberatung.de/app-fmi/store.php
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